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BEGRUNDUNG

Planungsanlass

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Wohn- und Gewerbepark Oettingen” ist
eine Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Stadt
Oettingen i. Bay. erforderlich, da die bisherige Fldchennutzungsplanung dort ,Flache fur die
Landwirtschaft” vorsieht.

Die bisherigen Darstellungen werden in den betroffenen Bereichen im Wesentlichen in
,Urbanes Gebiet* (MU) geéndert.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren mit der Aufsteliung des
Bebauungsplanes Nr. 54 ,Wohn- und Gewerbepark Oettingen” im Sinne von §8 Abs.3 Satz 1
BauGB vorgenommen.

Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt im Stiden von Oettingen angrenzend an die bestehende Bebauung des
Ortes.

Die umliegenden Flachen sind intensiv landwirtschaftlich genutzt. Unweit verlauft die B466.
Im Plangebiet befinden sich keinerlei schiitzenswerte Strukturen, Schutzgebiete oder amtlich
kartierte Biotope. Unweit des Plangebietes befindet sich ein Bodendenkmal.

Raumordnung und Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013)' weist die Folgenden Ziele (Z) bzw.
Grundsatze (G) fiir das Plangebiet auf:

3.2 (Z) Innenentwicklung vor Auflenentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfiigung stehen.

3.3 (Z) Vermeidung von Zersiedelung

Neue Siedlungsflichen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Der Regionalplan der Region Augsburg (RP 9) weist keine konkreten Ziele und Vorgaben fur
das Plangebiet auf.

Es befindet sich im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Malle gestarkt
werden soll.?

ErschlieBung

Das Plangebiet wird (iber den Bahnhofweg erschlossen und erhélt dadurch Anschluss an das
bestehende Wegenetz. Es ist zudem eine Mdglichkeit fir die Fortfliihrung der Erschliefung
Richtung Westen vorgesehen.

1 BAYERISCHE STAATSREGIERUNG (2013): Landesentwicklungsprogramm Bayern, Miinchen
2 REGIONALER PLANUNGSVERBAND AUGSBURG (2007): Regionalplan der Region Augsburg

Entwurf vom 19.12.2019, zuletzt geéndert am 02.07.2020 FNP7e-Aenderung-Oettingen-200702a.docx
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UMWELTBERICHT

Allgemeines

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemal §2 Abs.4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaR §2a BauGB einen gesonderten
Teil der Begriindung.

Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der
schutzgutbezogenen Auswirkungen

Bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsart in ein urbanes Gebiet kommt es zu
Versiegelungen und Nutzungsintensivierungen.

Es wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache von 11.853m? (iberplant. Hier gehen Béden
dauerhaft durch Versiegelung und Uberbauung verloren.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Wohn- und Gewerbepark Oettingen” auf die
Schutzgiiter der Umwelt sind aufgrund der bisherigen Nutzung der vorgesehenen Flachen,
deren Lage und der Vermeidungsmaflnahmen von geringer Erheblichkeit.

Die Minderungsmalnahmen binden das Plangebiet vertraglich in das Landschaftsbild ein.

Der Eingriff wird extern auf FI.-Nr. 200, Gemarkung Nittingen ausgeglichen.

Insgesamt werden 4.102m? aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Dazu
werden ein bis zwei Mulden (20-30cm tief) in der Ndhe zum Seegraben angelegt. Das
bestehende Intensivgrunland wird aufgebrochen (frasen oder eggen), insgesamt eingesat und
extensiv bewirtschaftet (1- bis 2-Schirige Mahd frihestens ab 15.06.).

Samtliche MalRnahmen umfassen den sofortigen Verzicht auf Pestizide und jegliche Diingung.

Ausflhrliche Ausfiihrungen/Angaben sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 54
MWohn- und Gewerbepark Oettingen” zu entnehmen.

Aussagen zur Umweltvertraglichkeit

Die Anderung des Flachennutzungsplanes lasst keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
nach Anlage 1 BauGB zu priifenden Schutzguter erkennen.

Die Umweltvertraglichkeit der Flachennutzungsplanénderung ist unter Berlicksichtigung aller
Schutzgiter der Umwelt gegeben.

Entwurf vom 19.12.2019, zuletzt geéndert am 02.07.2020 FNP7e-Aenderung-Oettingen-200702a.docx
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

'Der Stadtrat hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauBG) in der 6ffentlichen Sitzung vom
26.09.2019 beschlossen, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 54 ,Wohn- und Gewerbepark Oettingen“ zu &ndern. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 02.10.2019 im Amtsblatt. Nr. 62 ortsiiblich bekannt gemacht.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 26.09.2019 gem. §3 Abs.1
BauGB hat in der Zeit vom 18.10.2019 bis einschlieflich 19.11.2019 stattgefunden.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 10.10.2019 im Amtsblatt. Nr. 64 orts(iblich bekannt
gemacht.

Vorgezogene Behdérdenbeteiligung

Die Stadt Oettingen i. Bay. hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gem. §4 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 18.10.2019 bis einschlieBlich 19.11.2019
durchgefiihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Stadt Oettingen i. Bay. hat am 19.12.2019 den Entwurf der Flachennutzungsplanénderung
in der Fassung vom 19.12.2019 gebilligt und die Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Offentliche Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Flachennutzungsplanédnderung und die Begriindung in der Fassung vom
19.12.2019 sowie die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen
wurden gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 10.02.2020 bis einschlieBlich 11.03.2020
offentlich ausgelegt.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt.

Feststellungsbeschluss

Nach der abschlieRenden Behandlung der Anregungen stellt der Stadtrat die
Flachennutzungsplanénderung in der Fassung vom 19.12.2019, zuletzt geandert am
02.07.2020 in seiner Sitzung am 02.07.2020 durch Beschluss fest.

Oettingen i. Bay., den © 2. €. 7, 2520

Thomas HE(del
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Genehmigung
Das Landratsamt Donau-Ries hat die 7. Flachennutzungsplanénderu

N FR.40. - ASS6. .. vom. 42,07, 202 . gom. 52

Wirksamwerden 81 0t 9o :

Die Genehmigung gem. §6 Abs.5 BauGB wurde am .. !¢ b/ b 2&'»’.@ ... ortstiblich
bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung wird die Fldchennutzungsplanénderung wirksam.

Die Flachennutzungsplanadnderung wird seit diesem Tage zu den (iblichen Dienststunden im
Rathaus der Stadt Oettingen i. Bay. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Oettingen i. Bay., den . .. 0 .1... ﬁ‘v‘a'; 2020
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